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Rewolucyjne zmiany w przepisach
0 zagospodarowaniu przestrzennym

Polski ustawodawca postanowit  uporzadkowaé¢  zasady
zarzadzania przestrzennego, dlatego pod koniec wrzesnia 2023 r. . .
weszty w 2zycie istotne zmiany do ustawy o planowaniu i A DO LI BT

y y ) y y ) P ) przepisach o zagospodarowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym. Przede wszystkim, gminy beda przestrzennym
zobowigzane do uchwalania strategii rozwoju gminy, co byto STRONA 1
jednym z kamieni milowych okreslonych w Krajowym Planie . .

) i - T ) ) Czy zmiany prawa geologicznego

Odbudowy i Zwiekszania Odpornosci. Gminy beda obowiazane odstrasza inwestoréw od zakupu
takze uchwala¢ plany ogélne gminy, ktére beda aktami prawa gruntéw?
miejscowego. Najpdzniej do konca 2025 r. zastapia one STRONA 2
dotychczasowe . studium uwarur.wkowaﬁ i kierunkéw Utatwienia w obrocie ziemia
zagospodarowania przestrzennego gminy. rolna

Istotne zmiany dotkna takze decyzji o warunkach zabudowy. TR &

Decyzje takie beda musiaty by¢ zgodne z planem ogélnym co do Ubezpieczenie inwestycji
parametréw inwestycji. Do tego mozliwoéé wydania decyzji o zagranicznych polskich

warunkach zabudowy dotyczy¢ bedzie terenéw potozonych na przedsiql::jﬁrc?“.l,wtym e
obszarze uzupetnienia zabudowy. Co wiecej, decyzje o warunkach (SHHE

STRONA 4
zabudowy beda wygasa¢ w terminie 5 lat od uprawomocnienia.
Wspoétpraca z przedsiebiorca nie
oznacza utraty statusu
r.pr. Mirostaw Bik konsumenta
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STRONA 1

Z uwagi na mozliwos$¢ zmian w prawie rekomendowana jest analiza aktualnego stanu
prawnego w chwili podejmowania decyzji. Przed podjeciem przez Panstwa odpowiednich
dziatan sugerujemy skontaktowanie sie z naszymi doradcami.
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Czy zmiany prawa geologicznego od
inwestoréw od zakupu gruntéw?

Wskazane jest aby inwestorzy kupujac grunt (zwtaszcza na
obszarach gmin goérniczych), sprawdzali czy pod ziemig nie ma
kopalin. Nawet na gruncie przewidzianym dotychczas pod
budownictwo w planie miejscowym, nie mozna bedzie stawia¢
domoéw. Dotyczy¢ to bedzie nie tylko takich surowcéw jak wegiel
czy rudy metali, ale nawet zt6z piasku czy zwiru.

strasza

Powyzsze wynika ze zmian w prawie geologicznym i goérniczym,
ktérych celem ma byé¢ m.in. zwiekszenie ochrony zté6z kopalin. Dla
przyktadu, na gruntach na ktérych znajdujg sie tzw. ztoza
strategiczne (zmiany wprowadzaja ich definicje), czyli ztoza
kopalin majace znaczenie dla gospodarki lub bezpieczenstwa
kraju, minister wtasciwy do spraw S$rodowiska bedzie mébgt
blokowa¢ mozliwos¢ zabudowy. Dotychczas zaréwno osoby
fizyczne, jak i gminy, mogty sie odwota¢ od niekorzystnych dla
siebie rozstrzygnie¢ wynikajacych z ustawie. Znowelizowana
ustawa nie przewiduje administracyjnej drogi odwotawczej od
decyzji ministra ani dla wtascicieli, ani dla samorzadéw. W takim
przypadku bedzie pozostawata cywilna droga odwotawcza.

Wiekszos$¢ zmian ma wejs¢ w zycie 28 pazdziernika br., a pozostate
na przetomie lat 2023/2024.

r.pr. Mirostaw Stefanik
ms@pnplaw.pl
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Utatwienia w obrocie ziemia rolng

Od 5 pazdziernika obrét ziemia rolng stat sie nieznacznie
tatwiejszy dla jednych, a dla innych zostat on ograniczony. Zmiany
m.in. rozszerzaja katalog podmiotéw, nie bedacych rolnikami
indywidualnymi, uprawnionych do nabywania nieruchomosci
rolnych. Chodzi tu o spoétki handlowe powstate w wyniku
przeksztatcenia ze spétek cywilnych (nie bedzie obowigzku
uzyskania zgody Dyrektora KOWR). Z kolei fundacje rodzinne
nabywajace ziemie rolng od jej fundatora nie beda mogty
korzystac z utatwien w jej obrocie.

Zmienity sie tez przepisy o zasiedzeniu nieruchomosci rolnych
oraz o osobach bliskich, ktére utatwiaja obroét ziemia rolna.

r.pr. Mirostaw Stefanik
ms@pnplaw.pl
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Ubezpieczenie inwestycji zagranicznych
polskich przedsiebiorcéw, w tym na Ukrainie

28 wrzesnia to data, od ktérej obowiazuja zmiany w ustawie o
gwarantowanych przez Skarb Panstwa ubezpieczeniach
eksportowych. Celem ubezpieczen gwarantowanych jest m.in.
umozliwienie polskim przedsiebiorcom udziatu w
miedzynarodowym obrocie handlowym oraz wzrostu ich
aktywnosci na arenie miedzynarodowe;j.

Nowelizacja rozszerza katalog podmiotéw mogacych korzystac z
ochrony ubezpieczeniowej KUKE (Korporacji Ubezpieczen
Kredytéw Eksportowych S.A.) m.in. o:

® polskie oddziaty przedsiebiorcow zagranicznych, ktére
dokonuja eksportu krajowych towaréw i ustug,

® podmioty zalezne polskich przedsiebiorcow majace siedzibe
za granica, czy

® podmioty prywatne lub publiczne zawierajagce umowy lub
dokonujgce inwestycji, ktére maja by¢ realizowane na
terytorium Polski i umozliwiaja rozpoczynanie,
kontynuowanie lub rozwijanie dziatalnosSci gospodarczej
wnosz3acej istotny wktad w tagodzenie zmian klimatu.

Ubezpieczeniem KUKE beda mogty by¢ takze objete inwestycje
podejmowane w celu realizacji ,kontraktéw eksportowych” -
jezeli szkody beda nastepstwem zdarzen okreslonych jako ryzyko
polityczne.

Warto zauwazy¢, ze zmiany przepisow beda dawac¢ mozliwosé
reasekuracji przez KUKE ryzyk pokrywanych ubezpieczeniami, o
ile ryzyka te nie wystapity na terytorium Polski i maja zarazem
charakter nadzwyczajny (np. ubezpieczanie ryzyk ponoszonych
przez polskich przedsiebiorcow dokonujacych transportu na
terytorium Ukrainy, na ktérym tocza sie dziatania wojenne). W
sytuacjach uzasadnionych waznym interesem gospodarczym rzad
bedzie kazdorazowo okreslat zakres ryzyka wedtug rodzajéw
ubezpieczen oraz definiowat zdarzenia wchodzace w zakres
ryzyka nadzwyczajnego, a takze przyczyne i okres przejmowania
tego ryzyka, uwzgledniajac jego rodzaj. Moze to dawac¢ mozliwos¢
reasekuracji zaktadoéw ubezpieczen, w przypadku gdy, z uwagi na
ponadprzecietne ryzyko (np. dziatania wojenne) lub brak
mozliwosci uzyskania reasekuracji na rynku komercyjnym, rynek
ubezpieczeniowy nie bedzie w stanie zapewni¢ ochrony
ubezpieczeniowej.

r.pr. Mirostaw Stefanik
ms@pnplaw.pl
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WSspotpraca z przedsiebiorca nie oznacza
utraty statusu konsumenta

Coraz «czesSciej duze spo6tki w ramach swojej dziatalnoSci
zapraszaja do wspétpracy konsumentéw w ramach systemow
polecen. Systemy takie umozliwiajg czerpanie ,pewnych korzysci
finansowych” w ramach nabycia przez danego konsumenta, lub
przez inne osoby uczestniczace w tym systemie w nastepstwie jej
zalecenia, towarow i ustug od partneréw handlowych tej spoétki.

Trybunat Sprawiedliwosci w wyroku z dnia 8 czerwca 2023 r. ws.
OZ/Lyoness Europe AG (Sprawa C-455/21) orzekt, ze przepisy
unijne nalezy interpretowa¢ w ten sposob, aby pojeciem
.konsumenta” objg¢ takze osobe fizyczng przystepujaca do
systemu prowadzonego przez spotke handlowa. Warunkiem jest,
aby ta osoba fizyczna dziatata w celach niezwigzanych z wtasna
dziatalnoscia gospodarcza lub zawodowa. W takim wypadku osoba
fizyczna nie traci statusu konsumenta tylko dlatego, ze stata sie
posrednikiem ustug partneréw handlowych takiego systemu i
czerpie z tego tytutu ,pewne korzysci”.

r.pr. Marta Nowak
mn@pnplaw.pl
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Zmiany w ustawie o OZE dajg wsparcie dla
biogazu w Polsce

Zmiany OZE wchodzace 1 pazdziernika br. zaktadajg dalsze
wsparcie dla tego preznie rozwijajagcego sie sektora.
Obserwowana od pewnego czasu silna presja w kierunku
zwiekszenia udziatu energii powstatej z OZE znajduje swoje
odzwierciedlenie zaréwno w prawodawstwie UE jak i w naszym
kraju. Daja temu wyraz kolejne zmiany w ustawie o OZE, w tym
wdrazajace postanowienia dyrektywy RED Il i prawa
energetycznego. Dla branzy biogazowej to dobre wiesci. W
uzasadnieniu zmian ustawodawca wskazuje na wzmocnienia
wykorzystania biogazu i biogazu rolniczego do produkgji
biometanu, a co za tym idzie dalszego rozwoju biometanowni.
Istotne zmiany obejmujg m.in. wprowadzenie ustawowej definicji
biometanu oraz uregulowanie zasad wykonywania dziatalnosci w
zakresie wytwarzania biogazu lub biometanu.

r.pr. Aleksander Kowalski
ak@pnplaw.pl

Zmiany w prawie energetycznym: linia
bezposrednia

7 wrzesSnia weszta w zycie nowelizacja prawa energetycznego
modyfikujaca zasady udzielenia zgody na linie bezposrednia.
Dotychczasowe przepisy nie umozliwity powstania jakiejkolwiek
tego typu inwestycji, ktéra polega po prostu na bezposrednim
potaczeniu odbiorcy (np. duzego zaktadu przemystowego) z
producentem energii elektrycznej. Potaczenie bezposrednie
odbywa sie z pominieciem sieci dystrybucyjnej i przesytowej,
ktéra jest jednak niezbedna do wtasciwego dziatania systemu
energetycznego kraju oraz jest utrzymywana przez odbiorcow.
Dlatego tez wprowadzono rozwiazanie, zgodnie z ktérym
korzystanie z linii bezposredniej wigzac sie bedzie z obowiazkiem
ponoszenia na rzecz operatora sieci optaty solidarnosciowej oraz
optaty na pokrycie kosztéw utrzymania systemu dostaw energii.

/-///// ‘ _

STRONA 6


mailto:ak@pnplaw.pl

Po zmianie przepisow wnioskujacy przedsiebiorca nie bedzie juz
wystepowa¢ o zgode na budowe do prezesa URE, a jedynie
zobowigzany bedzie dokona¢ zgtoszenia. Zgtoszenie powinno
zawierac informacje dotyczace parametréw linii oraz ekspertyze o Peter Nielsen & Partners
jej wptywie na krajowa sie¢ elektroenergetyczng. W niektérych .

przypadkach w tym w przypadku matych zrédet energii o mocy do Law Office SP. k.

2 MW, ekspertyza nie bedzie wymagana. Al. Jana Pawta Il 27
O ewentualnym sukcesie nowych rozwiazahn decydowaé¢ bedzie 00-867 Warszawa
wiec sytuacja techniczna sieci elektroenergetycznej oraz tel. +48 22 59 29 000
optacalnosc¢ tego rozwigzania po ustaleniu wysokosci ww. optat. ofﬁce@pnplaw.pl

www.pnplaw.pl
\ r.pr. Pawet Nowak
pn@pnplaw.pl
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